
NG KÝ &
QU N LÝ KINH TÊ T AI

T AI LÀ NGU N L C CHÍNH CHO PHÁT TRI N

Ngu n l c ch y u cho phát tri n trong giai o n tích l y tài
chính ban u là t ai d i d ng t công và thu t (theo
Adam Smith, David Ricardo, Henry George, Hernando De Soto).

T t c các n c công nghi p phát tri n và công nghi p m i
u b t u và thành công do s d ng t t ngu n l c t ai

trong giai o n tích l y ban u.
T i t t c các n c có n n kinh t chuy n i, trong ó có
Vi t Nam u không làm t t vi c t n d ng ngu n l c t t
công trong khi c h i r t l n.



KINH T T AI LÀ GÌ

1. S d ng t có hi u qu và hi u su t cao (ti t ki m & hi u qu )

2. Thu t giá tr t công khi a vào th tr ng và thu t thu liên
quan t i t ai sao cho h p lý, úng và

3. T o kh n ng t ng giá tr t ai thông qua nhi u bi n pháp nh
quy ho ch x p t v trí phù h p, phát tri n h t ng h p lý

4. V n hóa t ai t ng v n tài chính ph c v u t

5. Xác nh giá tr t ai thông qua nh giá t úng giá tr th
tr ng, b o m tính c l p và khách quan

N I DUNG QU N LÝ KINH T  T AI 
1. Qu n lý vi c xác nh giá tr  t ai thông qua nh giá t, ng ký giá t

2. Qu n lý vi c a t công vào th  tr ng thông qua u giá t, u th u d  án có 
s  d ng t ho c ch  nh nhà u t  g n v i nh giá t

3. Qu n lý quy ho ch, phát tri n h  t ng, chuy n d ch t ai ph c v  u t  phát tri n 
nh m nâng cao giá tr  t ai

4. Qu n lý v n hóa t ai (chuy n ngu n l c t ai thành ngu n l c tài chính nh  th  
ch p, d  án BT, ngân hàng t ai)

5. Phân b  l i vi c s  d ng t công sao cho cho hi u su t và hi u qu  cao h n, chuy n 
m t ph n t công không s  d ng vào m c ích công sang s  d ng cho khu v c t , 
s p x p l i m t b ng s  d ng t công, c  ph n hóa doanh nghi p nhà n c, v.v.

6. Qu n lý các ngu n thu t  t g m thu t  giá tr  t công và thu  t.



PH NG TH C QU N LÝ KINH T T AI

1. S  d ng ph ng th c qu n tr  t ai k t h p gi a quy n l c qu n lý c a khu 
v c nhà n c theo chi u trên xu ng v i s  tham gia c a khu v c ngoài nhà 
n c (ng i dân, doanh nghi p và các t  ch c xã h i) theo chi u d i lên.

2. Qu n tr  là gì? Qu n tr  là quá trình ban hành quy t nh và th c thi quy t nh 
ó sao cho b o m hi u qu  cao, bình ng và công b ng v  l i ích, không có 

xung t l i ích và khi x y ra xung t thì xung t ó c gi i quy t th a 
áng.

3. Qu n tr  t t c d a trên 3 nguyên t c: (a) t  ch c, công dân c tham gia 
vào qu n lý và giám sát h  th ng qu n lý; (b) b o m công khai, minh b ch 
m i thông tin qu n lý; (c) c  quan, cán b  nhà n c ph i th c hi n trách nhi m 
gi i trình tr c các ý ki n tham gia c a khu v c ngoài nhà n c. 

V N TR NG TÂM C A QU N TR KINH T T AI
1. Quy trình các c quan nhà n c có th m quy n ban hành các quy t nh liên quan n kinh t

t ai (giá t, thu t giá tr t công, gi i pháp làm t ng giá tr t ai, thu t i v i khu
v c t , c ch v n hóa t ai).

2. Ki m tra, thanh tra c a c quan nhà n c c p trên i v i các c quan nhà n c c p d i i
v i quá trình ban hành quy t nh v kinh t t.

3. H th ng qu n lý ghi nh n m i y u t kinh t t ai trong h th ng h s a chính i v i
t ng th a t (giá t c xác nh, các ngh a v tài chính liên quan n t ai) 

4. Các c ch ng i dân tham gia vào qu n lý kinh t t ai và giám sát quá trình các c
quan nhà n c ban hành các quy t nh v kinh t t ai:

g i s d ng t ng ký giá t theo t duy c a mình trong quá trình ng ký t ai;

Tham gia giám sát quá trình các c quan nhà n c ban hành quy t nh v kinh t t ai.

5. Công khai m i thông tin v kinh t t ai trên công thông tin i n t t ai qu c gia.



X LÝ THÔNG TIN T S THAM GIA C A KHU V C NGOÀI NN 

1.Quy nh rõ cách th c s d ng giá t mà ng i s d ng t
ã ng ký, tham kh o hay n p thu hay áp d ng vào

b i th ng khi nhà n c thu h i t và áp d ng trong nh ng
tr ng h p nào?

2.Th c hi n trách nhi m gi i trình i v i các ý ki n tham gia
c a khu v c ngoài nhà n c; các ý ki n tham gia và các ý 
ki n gi i trình u ph i công khai trên c ng thông tin i n t
v t ai. 

TH C TR NG QU N TR  KINH T  T AI
1. Khung giá t và b ng giá t luôn th p h n giá th  tr ng; quy trình nh giá t 

c  th  v n ch a b o m hoàn toàn tính c l p và khách quan.

2. Ch a xác nh rõ khái ni m t công, khái ni m t s  d ng vào m c ích t  
trong h  th ng pháp lu t, trách nhi m qu n lý t công không rõ ràng.

3. Th t thoát ngân sách t  a t công vào th  tr ng; không thu c giá tr  t ai 
t ng thêm mà không do ng i s  d ng t t o ra; s  d ng t công còn lãng phí; 
v n hóa t ai thi u hi u qu . 

4. H  th ng thu  t quá th p, không ph i là công c  i u ti t th  tr ng.  

5. Công khai, minh b ch v  thông tin qu n lý kinh t  t ai còn r t y u kém; s  
tham gia c a khu v c ngoài nhà n c còn r t h n ch  do thi u ph ng th c c  th  

 th c hi n; ch a th c hi n trách nhi m gi i trình. 



NH NG XU T GI I PHÁP NÂNG CAO HI U QU QU N LÝ
KINH T T AI
1. Quy nh c  th  và chi ti t quy trình qu n lý kinh t  t ai nh m b o m hi u su t và 

hi u qu  cao v  qu n lý, bình ng và công b ng trong chia s  l i ích t  giá tr  t ai, 
qu n lý t t các xung t l i ích t  s  d ng t.

2. Giá t do hà n c quy nh/quy t nh bu c ph i phù h p th  tr ng.
3. Hoàn thi n h  th ng h  s  a chính theo h ng bao g m  các thông tin v  kinh t  t 

ai và quy nh rõ ph ng th c công khai thông tin và quy n ti p c n thông tin.
4. Th c hi n c  ch  ng i s  d ng t ng ký giá t thu c quy n s  d ng c a mình 

trong quá trình ng ký t ai và xác nh l  trình s  d ng thông tin giá t do ng i 
s  d ng t ng ký; b c u  tham kh o, b c ti p theo s  s  d ng vào m t s  vi c 
nh t nh.

5. T o c  ch  c  th   t  ch c, công dân ngoài khu v c nhà n c tham gia giám sát quá 
trình ban hành các quy t nh v  kinh t  t ai và nâng cao trách nhi m gi i trình c a 
các c  quan, cán b  nhà n c tham gia vào quá trình ban hành các quy t nh.  

L I K T

Các n c công nghi p phát tri n u là các c ng qu c tài chính, u b t u b ng quá
trình tích l y v n tài chính t t công và thu t i v i khu v c t .

Vi t am thành công hay không c ng ph i b t u t nâng cao hi u qu qu n tr kinh t
t t o ngu n l c tài chính cho u t phát tri n.

Vi t am hi n nay ang r i vào tình tr ng quá lãng phí v ngu n thu t t, quá th p so 
v i ti m n ng hi n có.

Các i gia  Vi t am u có tài s n l n t ngu n thu t t d a trên chênh l ch giá tr
gi a giá t do hà n c quy nh/quy t nh và giá t trên th tr ng.

guy c tham nh ng trong qu n lý t ai v n thu c nhóm ng u.

âng c p h th ng qu n tr kinh t t ai là cách th c duy nh t nâng cao hi u qu
qu n lý t ai. 



 


