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DAT PAI LA NGUON LU'C CHINH CHO PHAT TRIEN

+* Ngudn lyc chi yéu cho phat trién trong giai doan tich iy tai
chinh ban dau 14 dat dai duéi dang dat cong va thué dat (theo
Adam Smith, David Ricardo, Henry George, Hernando De Soto).

** Tat ca cac nudc cong nghiép phat trién va cong nghiép méi
déu bat dau va thanh cong do sir dung t6t nguon luc dat dai
trong giai doan tich lily ban dau.

** Tai tat ca cac nudc c6 nén kinh té chuyén ddi, trong d6 co
Viét Nam déu khong lam tot viée tn dung nguén luc tr dat

H‘r J /céng trong khi co hoi rat 16n.



KINH TE PAT DPAI LA GI

1. Su dung dat co hiéu qua va hiéu suat cao (tiét kiém & hiéu qua)

2. Thu tir gi4 tri dat cong khi dua vao thi trudng va thu tir thué lién
quan to1 dat dai sao cho hop 1y, ding va du

3. Tao kha ning tang gia tri dat dai thong qua nhiéu bién phap nhu
quy hoach x€p dat vi tri phu hop, phat trién ha tang hop ly

4 Von hoa dat dai dé tang von tai chinh phuc vu dau tu

5/ Xac dinh gia trj dat dai thong qua dinh gia dat dang gia tri thi
truong, bao dam tinh doc lap va khach quan

NOI DUNG QUAN LY KINH TE DAT DAI

1. Quaén Iy viéc x4c dinh gia tri dat dai thong qua dinh gia dat, dang ky gia dat

2. Quan ly viéc dua dat cong vao thi truong thong qua dau gia dat, dau thau du 4n co
str dung dat hodc chi dinh nha dau tu gin véi dinh gia dat

3. Quan 1y quy hoach, phat trién ha ting, chuyén dich dat dai phuc vu dau tu phat trién
nham nang cao gi4 tri dat dai

4. Quan Iy von hoa dat dai (chuyén ngudn luc dat dai thanh nguon lyc tai chinh nhu thé
chap, du an BT, ngin hang dat dai)

5. (Phan bd lai viéc st dung dat cong sao cho cho hi¢u suét va hiéu qua cao hon, chuyén
mot phan dat cong khong sir dung vao muc dich cong sang st dung cho khu vuc tu,
sép xép lai mat bﬁng su dung dat cong, ) phf?m héa doanh nghiép nha nudc, v.v.

0. Quan 1y cac ngudn thu tir dat gdm thu tir gia tri dat cong va thué dat.



PHUONG THUC QUAN LY KINH TE PAT PAI

¥

Str dung phuong thirc quan tri dat dai két hop giira quyén luc quan 1y cua khu
vuc nha nudc theo chiéu trén xudng voi sy tham gia ctia khu vuc ngoai nha
nudc (ngudi dan, doanh nghiép va cac to chire xa hoi) theo chiéu duéi 1én.
Quan tri la gi? Quan tr1 la qua trinh ban hanh quyét dinh va thuc thi quyét dinh
d6 sao cho bao dam hiéu qua cao, binh dang va cong bang vé loi ich, khong c6
xung dot loi ich va khi x4y ra xung dot thi xung dot d6 duoc giai quyét thoa

dang.

. Quan tri tot duoc dua trén 3 nguyén tic: (a) to chiic, cong dan dugc tham gia

vao quan 1y va giam sat hé thong quan 1y; (b) bao dam cong khai, minh bach
moi thong tin quan 1y; (¢) co quan, can bd nha nudc phai thuc hién trach nhiém

| /g}m trinh trudc cac y kién tham gia cua khu vuc ngoai nha nudec.

VAN DE TRONG TAM CUA QUAN TRI KINH TE PAT PAI

1.

Quy trinh cac co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh cac quyét dinh lién quan dén kinh té
dat dai (gia dat, thu tir gia tri dat cong, giai phap lam ting gia tri dat dai, thué dat ddi v6i khu
vuc tu, co ché von hoa dat dai).

Kiém tra, thanh tra ctia co quan nha nudc cip trén ddi v6i cac co quan nha nudce cap dudi doi
v6i qua trinh ban hanh quyét dinh vé kinh té dat.

Heé thong quan 1y ghi nhan moi yéu t6 kinh té dét dai trong hé thdng ho so dia chinh ddi voi
tung thira dat (gia dét duoc xéac dinh, cac nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai)

Céc co ché dé nguoi dan tham gia vao quan 1y kinh té dat dai va giam sat qua trinh céc co
quan nha nudc ban hanh cac quyét dinh vé kinh té dat dai:

) 4 guoi sir dung dit dang ky gia dat theo tu duy ciia minh trong qua trinh dang ky dat dai;

& Tham gia giam sat qua trinh cac co quan nha nudc ban hanh quyét dinh vé kinh té dét dai.

||ﬂ g/éﬁg khai moi thong tin vé kinh té dat dai trén cong thong tin dién tir dat dai qudc gia.



XU LY THONG TIN TU SU THAM GIA CUA KHU VUC NGOAI NN

1.Quy dinh r& cach thire sir dung gia dat ma nguoi st dung dat
da dang ky, dé tham khao hay dé ndp thué hay dé ap dung vao
boi thuong khi nha nudc thu hoi dat va ap dung trong nhiing
truong hop nao?

2. Thuc hién trach nhiém giai trinh doi voi cac ¥ kién tham gia
ctia khu vue ngoai nha nudc; cac v kién tham gia va cac
kién giai trinh déu phai cong khai trén cong thong tin dién tir

védat dai.

THUC TRANG QUAN TRI KINH TE DAT DAI

1. Khung gia dat va bang gia dat luén thap hon gia thi truong; quy trinh dinh gia dat
cu thé van chua bao dam hoan toan tinh doc 1ap va khach quan.

2. Chua x4c dinh 16 khai niém dat cong, khai niém dat sur dung vao muc dich tu
trong hé thong phap luat, trach nhiém quan 1y dat cong khong rd rang.

3. That thoat ngan sach tir dua dat cong vao thi trudong; khong thu duogc gia tri dat dai
tang thém ma khong do ngudi sir dung dt tao ra; st dung dat cong con lang phi;
von hoa dat dai thiéu hiéu qua.

4. -Hé thong thué dat qua thap, khong phai 1a cong cu diéu tiét thi truong.

5/ /Coéng khai, minh bach vé thong tin quan 1y kinh té dat dai con rat yéu kém; su
tham gia ctia khu vuc ngoai nha nudc con rat han ché do thiéu phuong thirc cu thé

d& thuc hién; chua thuc hién trach nhiém gidi trinh.



NHUNG PE XUAT GIAI PHAP NANG CAO HIEU QUA QUAN LY

KINH TE DAT DAI

1. Quy dinh cu thé va chi tiét quy trinh quan 1y kinh té dat dai nham bao dam hiéu suat va
hiéu qua cao vé quan 1y, binh dang va cong bang trong chia sé loi ich tir gia trj dat dai,
quan ly tot cac xung dot loi ich tir st dung dat.

2. Gia dat do 4 ha nudc quy dinh/quyét dinh budc phai phu hop thi truong.

3. Hoan thién hé thdng ho so dia chinh theo hudng bao gdm du cac thong tin vé kinh té dat
dai va quy dinh ro phuong thuc cong khai thong tin va quyén ti€p can thong tin.

4. Thyc hién co ché nguoi st dung dat dang ky gia dat thudc quyén sir dung cia minh
trong qua trinh dang ky dat dai va xéac dinh 19 trinh sir dung thong tin gia dat do nguoi
st dung dat dang ky; budc dau dé tham khao, budc tiép theo s€ sir dung vao mot so viéc
nhat dinh.

5. /Tao co ché cu thé dé to chtrc, cong dan ngoai khu vuc nha nudc tham gia gidm sat qua
trinh ban hanh céc quyét dinh vé kinh té dat dai va nang cao trach nhiém giai trinh cua
e 1, A

||| V’CO’ quan, can bd nha nudc tham gia vao qua trinh ban hanh cac quyét dinh.

L Céac nude cong nghiép phat trién déu 1a cac cudng qudc tai chinh, déu bat dau bang qua
trinh tich lily von tai chinh tir dat cong va thué dat doi véi khu vue tu.

0 Viét 4 am thanh cong hay khong ciing phai bit ddu tir ndng cao hiéu qua quan tri kinh té
dat dé tao nguén luc tai chinh cho dau tu phat trién.

[ Viét 4 am hién nay dang roi vao tinh trang qué lang phi vé ngudn thu tir dat, qua thp so
v6i tiém nang hién co.

O Cac dai gia & Viét 4 am déu c6 tai san 16n tur nguén thu tir dat dua trén chénh léch gia tri
giita gia dat do a ha nudc quy dinh/quyét dinh va gia dat trén thi truong.

L} & guy co tham nhiing trong quéan 1y dat dai van thudc nhom ding dau.

LY #ang cip hé théng quan tri kinh té dét dai 1a cach thire duy nhét dé nang cao hiéu qua

||| 7}33 Iy dét dai.







